
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات الخاصة

سة أهلية نموذجية كراسة تأجير موقع لإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مدر

 .صامطةالركوبة في محافظة ب



 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
 29من  2الصفحة                بالركوبة في محافظة صامطةلمزايدة تا

 

 

 الخاصة مواصفات كراسة شروط

 بالركوبة في محافظة صامطةوإدارة مدرسة أهلية نموذجية وصيانة موقع مخصص لإنشاء وتشغيل تأجير          

 الصفحة المحتويات م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 راسة الشروط والمواصفات.تعريف المفردات الواردة بك ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 9 وصف العقار 2

 10 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 10 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 10 لغة العطاء 2/3

 10 مكان تقديم العطاءات 3/3

 10 موعد تقديم العطاءات 4/3

 10 فتح المظاريف عدمو 5/3

 11 العطاء  تقديم 6/3

 11 كتابة الأسعار 7/3

 11 مدة سريان العطاء 8/3

 11 الضمان 9/3

 12 موعد الإفراج عن الضمان 10/3

 12 مستندات العطاء 11/3

 14 العطاء سرية 12/3 

 15 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 15 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 15 زايدةالاستفسار حول بيانات الم 2/4

 15 معاينة العقار 3/4

 16 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانة /للبلديةما يحق  5

 16 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 1/5 

 16 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 16 سحب العطاء 3/5

 16 تعديل العطاء  4/5

 16 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 17  الموقع الترسية والتعاقد وتسليم 6

 17 والتعاقد الترسية 1/6 

 17 تسليم الموقع 2/6
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 الخاصة كراسة شروط ومواصفات

 بالركوبة في محافظة صامطة تأجير موقع مخصص لإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مدرسة أهلية نموذجية     

 الصفحة المحتويات م

 18 الاشتراطات العامة 7

 18 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 

 18 للتنفيذ ج الزمنيالبرنام  2/7 

والجهات ذات  الأمانة/البلديةالحصول على الموافقات والتراخيص من  3/7

 العلاقة

18 

 18 تنفيذ الأعمال 4/7

 18 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7

 19 في الإشراف على التنفيذ الأمانة/البلديةحق  6/7

 19 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 19 المخصص له عقار للغرضاستخدام ال 8/7

 19 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/7

 19 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 19 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 20 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7

 20 بعد انتهاء مدة العقد للأمانة /للبلديةتسليم الموقع   13/7

 20 أحكام عامة  14/7

 20 الخاصة شتراطاتالا 8

 20 دــــــمدة العق 1/8 

 20 فترة التجهيز والإنشاء 2/8

 20 الالتزام بالمعدلات المعيارية 3/8

 20 توفير المظلات للتلاميذ 4/8

 20 تحقيق الخصوصية للمدرسة 5/8

 21 التجهيزات 6/8

 21 مقصف المدرسة 7/8

 21 العيادة الطبية والإسعافات الأولية 8/8

 21 تطلبات المعوقينم 9/8

 21 مواقف السيارات 10/8

 ة التحليلية للتأثيرات المروريةراسالد 11/8

 الالتزام بالاشتراطات الصحية  12/8

 التشغيل والصيانة  تاشتراطا 13/8

 القيمة المضافة 14/8

 نسبة العائد السنوي               15/8
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 23 الفنية الاشتراطات

 23 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 9

 23 عماريةطات المالاشترا 2/9 

 23 الاشتراطات الإنشائية 3/9

 24 الاشتراطات الكهربائية 4/9

 

 الخاصة كراسة شروط ومواصفات

ة بالركوبة في محافظة تأجير موقع مخصص لإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مدرسة أهلية نموذجي  

     صامطة

 الصفحة المحتويات م

 

 25 الاشتراطات الميكانيكية 5/9 

 26 الميكانيكيةالاشتراطات  6/9

 26 اشتراطات الأعمال الصحية 7/9 

 26 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9

 27 المرفقات 10

 27 نموذج العطاء  1/10 

 28 الرسم الكروكي للموقع 2/10

 29 نموذج تسليم العقار 3/10

 30 إقرار المستثمر 4/10
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 لمطلوبة:قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات ا-أ

على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقـديم كـل المسـتندات والوثـائق المطلوبـة      

 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )

وبة في كراسة الشـروط والمواصـفات الكترونيـاًذ وذلـك     يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطل

ــي   عــن طر ــع الالكترون ــق الموق ــة  فــر  ذ      Furas.momra.gov.saي ــزة الذكي ــق الأجه ــق تطبي أو عــن طري

غلق مـن المسـتثمر أو مـن يفوضـه     في ظرف مختوم وم -باستثناء أصل خطاب الضمان البنكيذ فيقدم الأصل 

ــه وأ    ــه اســم المســتثمر وعنوان ــب علي ــه لفــتح      ويكت ــن عن رقــام هواتفــه ورقــم الفــاكعذ في الموعــد المكــان المعل

 اريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.المظ
 

سيتم استبعاد العـروض الـت تتضـمن ضـمان بنكـي سـاري لمـدة أقـل مـن المـدة المطلوبـة بهـذ               ملحوظة:

 الكراسة.

 

 

 

 

 هل موقع ؟ هل مرفق ؟  المستند   م

   نموذج العطاء معبأ ومكتمل 1

2 
غـير  توكيل رسمي موثق )إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه شـخص       

 مقدم العطاء(
  

3 
إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيلــها الــذي وقــع علــى العطــاء لديــه    

 الصلاحية للتوقيع
  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 
سـاري المفعـول    خطاب ضمان بنكي معتمد لدى البنك المركزي السعودي

 من تاريخ فتح المظاريف( تسعون يوماً 90لمدة لا تقل عن )
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   صورة من شهادة هيئة الزكاة الضريبة والجمارك سارية المفعول 8

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

   جتماعيةة من مكتب التأمينات الاصورة من الشهادة الصادر 10

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 

 المشروع
 ا من المستثمر بالموقع المحدد.إقامتها وتشغيلها وإدارته هو المدرسة الأهلية المراد

 العقار
  شروعالم موقعها والت يقام عليها الأمانة/البلديةهو أرض تـحدد 

 الوزارة 
 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

  الأمانة/البلدية
 صامطةبلدية محافظة مالك الموقع 

 المدرسة الأهلية
 احل الدراسية المختلفةوم بالتعليم للمرهي منشأة خاصة تق

 مقدم العطاء
 .يقصد به الجهة الت تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو 

 المنافسة العامة

والخدمات المرتبطة بها عن طريق الإعلان  الأمانة/البلديةفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار عقارات 

وتـاريخ   40152مـر السـامي الكـريم رقـم     لائحة التصرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بموجـب الأ     وفق أحكام

 هـ والتعليمات التنفيذية لها.29/6/1441

 المنافسة الإلكترونية

أوعــن  Furas.momra.gov.saتقــديم المســتثمرين عطــاءاتهم في المنافســة عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي    

  فر  . طريق تطبيق الأجهزة الذكية

 الكراسة
 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى-ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان اءاتآخر ميعاد لتقديم العط

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  الأمانة/البلديةتحدد   إعلان نتيجة المنافسة

  الأمانة/البلديةتحدد   موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

 الأمانة/البلديةخلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

للمستثمر بمراجعتهاذ فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 نهائيذ ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من 

ر على والمستثمرذ وإذا لم يتم توقيع المستثم الأمانة/البلدية

ياً وتحسب بداية محضر تسليم العقار يتم إشعار  خط

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى

  في بداية كل سنة إيجارية وات التاليةموعد سداد أجرة السن
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 ةـــدمـــقـم-1

 

ــرن منافســـة عامـــة عـــن طر       ــازان في طـ ــب أمانـــة منطقـــة جـ ــق المنافســـة الإلكترونيـــة   ترغـ بـــين المســـتثمرين  يـ

الركوبــــة في محافظــــة ب موقــــع مخصــــص لإنشــــاء وتشــــغيل وإدارة مدرســــة أهليــــة نموذجيــــة لتــــأجير  وذلــــك

ــامطة  ــصــ ــات      قوفــ ــح المعلومــ ــت توضــ ــةذ والــ ــفات المرفقــ ــروط والمواصــ ــة الشــ ــة في كراســ ــيل المبينــ التفاصــ

 تقديم عطاءاتهم لهذ  المنافسة.الت يجب على المستثمرين الإحاطة بهاذ ومراعاتها عند 

ــب  ــةوتهيــ ــتراطات     الأمانة/البلديــ ــى الاشــ ــات للتعــــرف علــ ــة للكراســ ــة والدقيقــ ــراءة المتأنيــ ــتثمرين القــ بالمســ

ــا         ــتثمرذ بمـ ــدذ والتزامـــات المسـ ــة للعقـ ــب القانونيـ ــةذ والجوانـ ــفات الفنيـ ــاء    والمواصـ ــديم عطـ ــن تقـ ــه مـ كنـ

 .أهدافها للأمانة /للبلديةةذ ويحقق مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاح

ــب  ــةوترحــ ــول المنافســــةذ         الأمانة/البلديــ ــتثمرين الــــراغبين في دخــ ــارات مــــن المســ ــى أيــــة استفســ بــــالرد علــ

 و كن للمستثمرين تقديم الاستفسارات بإحدى الطرق التالية:

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: الأمانة/البلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدنا  ب 

 بلدية محافظة صامطة-ة الاستثمار ببلدية صامطةارإد     . 

 :(    0173290000(  تليفون : ) 1266)  .ب 

 :(0173217050) فاكع 

  لمنصة فر أو من خلال الموقع الإلكتروني 

 .  أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  فر 
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بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  15الصفحة        صامطة

 

 

 عقاروصف ال -   2
 

  مدرسة أهلية نموذجية. نوع النشاط

  مدرسة مزودة بالوسائل التعليمية .1 النشاطمكونات 

 ةمكتب .2

 معمل كمبيوتر .3

 حجرة مختبرات .4

 ملاعب رياضية .5

 مقاصف .6

 اجتماعات قاعة .7

 ةخدمات مساندة للمدارس الاهلي .8

 تجاريةمحلات  .9

 حي الركوبة موقـع العقـــار

 حسب الكروكي المرفق

 حــدود الـعقار

 

 حسب الكروكي المرفق

 حسب الكروكي المرفق

 رفقحسب الكروكي الم

 حسب الكروكي المرفق

 أرض نوع العقار

 15000 مساحة الأرض

 او حسب الرخصة الانشائيةوملحق دور  2 نوع البناء

 

 ملاحظات الموقع:

 

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات  -

 رية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.  والت قد تؤثر على الجدوى الاستثما

يجب على المستثمر الاطلاع على الموقع بما عليه من اشغالات وعليه تسوية الموقع على حسابه في حالة وجود  -

 اشغالات عليه.

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة  -

 نب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع. الجوا
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بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  16الصفحة        صامطة

 

 

 

 

 المنافسة والتقديم اشتراطات دخول-3

 من يحق له دخول المنافسة: 3-1

للأفــراد وللمســتثمرين الســعوديين الــذين يحملــون رخصــة تشــغيل وإدارة المــدارس الأهليــة يحـق   1/1/3

اسـتبعاد المسـتثمر الـذي يثبـت تعثـر  في مشـروع        للأمانة /للبلدية. ويحق ايدةالتقدم في هذ  المز

استثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائية لمدة )سـنتين( مـن تـاريخ الحكـم أو     

 القرار.

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  2/1/3

 لغة العطاء: 3-2

رسمية في المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر الالتـزام  عربية هي اللغة اللما كانت اللغة ال 3-1/2

المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعذ بما في ذلك العطاءذ وجميع مرفقاتهذ  بالتعامل بها في جميع

وبياناتهذ ويستثنى من ذلك الكتالوجـات الخاصـة بالمعـدات والأدوات والأجهـزة الـت يجـوز أن       

 الانجليزية. تكون باللغة

من  مقدم العطاءفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  3-2/2

خــلال مكتــب ترجمــة معتمــدذ ويعتــبر الــنص العربــي هــو المعــول عليــه في حالــة الاخــتلاف أو      

 الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3-3

    ــاء عـــن طريـــق المنافسـ ــ     تُقـــدم العطـــاءات الكترونيـــاًذ وفي حـــال ــذر تقـــديم العطـ ة الإلكترونيـــة تعـ

ح المظـــاريف المعلـــن عنـــه في المنافســـة    لأســـباب فنيـــةذ يقـــدم العطـــاء في يـــوم وموعـــد ومكـــان فـــت       

الإلكترونيـــة داخـــل ظـــرف مختـــوم بالشـــمع الأنـــر ويكتـــب عليـــه مـــن الخـــارج اســـم المنافســـة            

 ـــ   ــع تقـ ــم الفــــاكع مــ ــه ورقــ ــام هواتفــ ــه وأرقــ ــتثمر وعنوانــ ــة  واســــم المســ ــداد قيمــ ــا يثبــــت ســ ديم مــ

ــة ــة        الكراسـ ــة الإلكترونيـ ــديم علـــى المنافسـ ــاء التقـ ــل فـــني أثنـ ــود خلـ ــا يثبـــت وجـ التوجـــه إلى ذ ومـ

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: الأمانة/البلديةالإدارة المذكورة أدنا  ب

 بلدية صامطة 

 إدارة الاستثمار وتنمية الايرادات 

 ( :0173320052( تليفون: )1044 .ب ) 

   ( :0173321315فاكع) 

 

 :تقديم العطاءاتموعد  3-4

 الرسميةذ ومنصة فر . يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة

 موعد فتح المظاريف: 3-5

 حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية ومنصة فر . موعد فتح المظاريف



 
 

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  17الصفحة        صامطة

 

 

 

 تقديم العطاء: 3-6

ــق   -3-6/1 ــة في    المنافســة الإلكتروني ــ يقــدم العطــاء عــن طري ــتم إرفــاق كــل المســتندات المطلوب ةذ وي

 كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة الإلكترونيـة لأسـباب فنيـةذ يقـدم العطـاء في        -3-6/2 

كتـب عليـه مـن الخـارج     يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأنـر وي 

ــا يث         ــع تقــديم م ــه ورقــم الفــاكع م ــه وأرقــام هواتف ــة   اســم المنافســة واســم المســتثمر وعنوان ــت ســداد قيم ب

ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم الكراسةذ مع 

وتقديم ما يثبـت ذلـك عنـد تقـديم      inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني  199099

 العطاء ورقياً.

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةذ وذلك طباعة أو كتابة بالمدادذ  -3-6/3

 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسهذ أو الشخص  -3-6/4

وكذلك ختمها بختمهذ وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض المفوض من قبلهذ 

 مصدقا من الغرفة التجاريةذ أو مصحوبا بوكالة شرعية.

   

 كتابة الأسعار: 3-7

 يلي:ما إعداد عطائه أن يراعى يجب على المستثمر عند 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشـروط والمواصـفاتذ ولا يجـوز لـه إجـراء أي       1/7/3

تعديلذ أو إبداء أي تحفظ عليهاذ أو القيام بشطب أي بنـد مـن بنـود المنافسـة أو مواصـفاتهاذ      

 ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 كتابة )حروفاً( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاماً و 2/7/3

في عـرض السـعر    لا يجوز للمستثمر الكشطذ أو المحـوذ أو الطمـعذ وأي تصـحيح أو تعـديل     3/7/3

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامذ والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3-8

الحق في طلب مد سريان  للأمانة /للبلديةو من التاريخ المحدد لفتح المظاريفذ يوماً( 90مدة سريان العطاء )

العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلكذ ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجـوع فيـه مـن وقـت تقد ـهذ      

 وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3-9

( من قيمـة إيجـار سـنة واحـدةذ ويقـدم في شـكل       %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل ) 1/9/3

اب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعوديذ وأن يكون غير مشروطذ وغير خط

mailto:inv@momra.gov.saا


 
 

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  18الصفحة        صامطة

 

 

ذ دون الحاجــة إلى الأمانة/البلديــةن واجــب الــدفع عنـد أول طلــب مــن  لغــاءذ وأن يكــوقابـل ل  

 (90)إنذار أو حكم قضائيذ كما يجب أن يكـون خطـاب الضـمان سـارياً لمـدة لا تقـل عـن        

 عند الحاجة. ديم العطاءذ وقابلًا للتمديد يوماً من تاريخ آخر موعد لتق

 

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانذ أو تكون قيمـة الضـمان بـه أقـل مـن مـا        2/9/3

مــن قيمــة إيجــار ســنة واحــدةذ أو يكــون خطــاب الضــمان مقــدما بغــير اســم           (%25يعــادل )

 المستثمرذ وليع للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 الضمان: الإفراج عنموعد  3-10

لعرض المناسبذ كما يرد يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة بالترسية على ا

 لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.

 مستندات العطاء: 3-11

 -لترتيب الوارد ذكر : ترونياً وباالتالية إلكيجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات    

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمرذ أو من يفوضه لذلكذ مع إثبات تاريخ التوقيع.       3/11/1

توكيل رسمي موثقاً من الغرفة التجارية أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاتـه لديـه          3/11/2

 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.       3/11/3

المركـزي السـعودي )وطبقـاً للشـروط الـواردة في       خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى البنـك        3/11/4

 أعلا (. 3/9البند 

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.       3/11/5

 .الجمارك سارية المفعولالزكاة والضريبة و صورة من شهادة هيئة     3/11/6

 .صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول      3/11/7

صــورة مــن الشــهادة الصــادرة مــن التأمينــات الاجتماعيــة يثبــت فيهــا أن الشركة/المؤسســة         3/11/8

ا قامــت يميــع التزاماتهــا  المتقدمــة مســجلة في المؤسســة العامــة للتأمينــات الاجتماعيــة وأنه ــ 

   .تجاهها أو ارفاق ما يثبت انها لا تخضع لأحكام هذا النظام



 
 

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  19الصفحة        صامطة

 

 

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة.       3/11/9

الرسمـي   الأمانة/البلديـة كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بخـتم        3/11/10

ســتثمر المطلــق بمــا ورد بهــاذ ويجــب إرفــاق صــورة  موقعــة مــن المســتثمرذ تأكيــداً لالتــزام الم 

 .ل الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبهإيصا

 سرية العطاء: 3-12

ـــق المنافســة        ـــن طريـ ـــن المســتثمرين عـ ــة مـ ــع المعلومــات والمســتندات المقدم ــة جمي ــل  الإلكتروني ــع بكام تتمت

يهـا سـوى في يـوم وموعـد فـتح المظـاريف وذلـك مـن قبـل          السـريةذ ولا  كـن لأي طــرف أو جهــة الاطـلاع عل     

 .البلدية/الأمانةنظاماً من قبل  المخول لهم

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعـداد العـرض    ودقيقـةذ وافيـة   الـواردة دراسـة   الشـروط والمواصـفات   بنـود كراسـة   دراسـة  المستثمرعلى 

في  للأمانــة /للبلديــةالحــق دم الالتــزام بــذلك يعطــي  بــه هــذ  الشــروط والمواصــفاتذ وع ــوفقــا لمــا تقضــي 

 استبعاد العطاء.

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

ــون     في ــدم وضـ ــوض أو عـ ــة غمـ ــى      أيحالـ ــب علـ ــدةذ يجـ ــود المزايـ ــن بنـ ــد مـ ــتثمربنـ ــن   المسـ ــار مـ الاستفسـ

 ةرتقد ـه لعطائـهذ وذلـك بمـدة لا تقـل عـن عش ـ      خطياً للحصول على الإيضان الـلازم قبـل    الأمانة/البلدية

بالرد على الاستفسارات كتابة  الأمانة/البلديةقوم توسالعطاءاتذ المحدد لتقديم  النهائيمن التاريخ  أيام

أيــام قبـل الموعــد المحــدد لفــتح   خمســةفي موعــد أقصـا    لكـل مــن اشــترى كراسـة الشــروط والمواصــفات  

 رات أو إجابات شفوية.ذ ولن يعول على أية استفساالمظاريف

 

 العقار:معاينة   3/4

المعتمدةذ  الحدودوفق  للجهالةذبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأوأن يتعرف تعرفاً تاماً على 

ه لاحقــاً الادعــاء أو قــد اســتوفى هــذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــهذ بحيــ  لا يحــق ل ــ   المســتثمرويعتــبر 

  .والأعمال المتعلقة به بخصو  العقارالاحتجاج بأية جهالة 

 

 



 
 

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  20الصفحة        صامطة

 

 

 

 

قبل وأثناء فتح  وللمستثمر للأمانة /للبلديةا يحق م .5

 ظاريفالم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا اقتضـت   صـلاحية بعـد أخـذ موافقـة صـاحب ال     إلغاء المزايدة قبـل فـتح المظـاريف    للأمانة /للبلديةيجوز 

بند مـن بنـود كراسـة الشـروط      يالمصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

قامــت بشــراء كراســة  والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إلى جميــع الشــركات أو المؤسســات الــت 

 أو حـذف أو تعـديل تم إخطـار   علـى أن تعتـبر أيـة إضـافة      المظـاريفذ الشروط والمواصفاتذ وذلك قبل فتح 

 واصفات وملزماً لجميع المتنافسين.الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذ  الشروط والم

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلكذ وإذا تم ذلـك فـإن    للأمانة /للبلديةيحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمييع ستخطر جم الأمانة/البلدية

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطا  قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5

دعـاء مـن صـاحب العطـاء     إ أيلـن يلتفـت إلى   وذ في عطائه بعـد تقد ـه  تعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقد ه عطائه بعد فيخطأ  وجودب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف في    مســتثمرلليحــق  ــدوب    المحــددذالموعــد  أو مندوب ويجــب أن يكــون من

مصـحوباً بوكالـة شـرعية     سـعودي الجنسـيةذ   الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظـاريف 

مصدقا من الغرفـة التجاريـة ولا يحـق الاعـتراض لمـن لم يحضـر       أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة 

 سة.الجل

 

 



 
 

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  21الصفحة        صامطة

 

 

 



 
 

 

هلية نموذجية لمزايدة كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في محافظة تا

 29من  16الصفحة        صامطة

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :الترسية والتعاقد 1/6

ــتثمار      1/1/6 ــة الاسـ ــدم العـــروض إلى لجنـ ــا تقـ ــاريف إجراءاتهـ ــتح المظـ ــة فـ ــتكمل لجنـ ــد أن تسـ بعـ

 بما ترا .وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستهاذ

جعـة  يتم إخطار من رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ الترسـية  لمرا           2/1/6

إذا لم خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطـار لاسـتكمال الإجـراءاتذ و    الأمانة/البلدية

يراجع خلال هذ  المـدةذ يرسـل لـه إخطـار نهـائيذ ويعطـى مهلـة خمسـة عشـر يومـاً أخـرىذ            

بعـد المـدة الإضـافية يـتم إلغـاء حقـه في التـأجير         الأمانة/البلديةوفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 مان.ومصادرة الض

بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية ترســية المزايــدة علــى صــاحب    للأمانــة /للبلديــةيجــوز  3/1/6

ــتكمل       ــدةذ ولم يسـ ــه المزايـ ــت عليـ ــذي رسـ ــاء الأولذ الـ ــة العطـ ــنفع قيمـ ــاني بـ ــاء الثـ العطـ

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

وذلك بعد توقيع  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينذ 1/2/6

ذلكذ وبشرط ألا يحول دون  الأمانة/البلديةالعقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

 تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

بإرسال  الأمانة/البلدية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم 2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانهذى إشعار خطى للمستثمر عل

 

 

 



 
 

 

  

هلية نكراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في  موذجية لمزايدة تا

 29من  17الصفحة         محافظة صامطة

 

 

 الاشتراطات العامة .7

 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

 ـ هاتف ـ صرف صحي ـ ميا  ـ  )كهرباء للموقع الخدماتتوصيل إزالة المباني القائمة بالموقع ويتولى المستثمر 

م المرتبطـة بـذلكذ وعلـى المسـتثمر أن     على مسئوليته الخاصةذ ويتحمل كافة التكاليف والرسـو  ... وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةومع  ديةالأمانة/البلبذلك مع الإدارة المعنية  فيينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

  والتشغيل.برنامجاً زمنياً للتنفيذذ متضمناً المراحل المختلفة ل نشاء  للأمانة /للبلديةيلتزم المستثمر أن يقدم 

 العلاقة:والجهات ذات  الأمانة/البلديةات والتراخيص من الحصول على الموافق 3/7

قبـل الحصـول علـى الموافقـات والتراخـيص مـن       التجـاري   المركـز مشـروع  يلتزم المسـتثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ     

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانة/البلدية

 تنفيذ الأعمال: 4/7

 تنفيـذ مثـل   في وسابقة أعمـال  إلى مقاول لديه خبرة التجاري المركزإنشاء مهمة  أن يسند على المستثمريجب 

الخـبرة السـابقة للمقـاول معتمـدة ومصـدقة مـن        يقـدم شـهادات  أن  رعلـى المسـتثم  يجـب  ذ كمـا  الأنشـطة هذ  

 .ن تأديته للأعمال الت التزم بهاالجهات المختصة تثبت حس

 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

ــى التنفيــذ إلى  ة الإمهمــ يســند المســتثمر يجــب أن  مكتــب هندســي استشــاري معتمــد يكــون مــن    شــراف عل

 واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

    مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع الملاحظــات الفنيــة

 صة بمعالجة الخطأ.بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخا الأمانة/البلديةعليها وإبلاغ 

 وأصول الصناعة. المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد 

  والــت تســاعد علــى إعــام العمــل علــى الوجــه   اللــزومذتوجيــه المقــاول وإعطــاو  المشــورة الفنيــة عنــد

 الأكمل.

 التوصيات بشأنها. التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الت يقدمها المقاول وتقديم 

  .دراسة المشكلات الت قد تظهر أثناء التنفيذذ وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

    ــة في  المشــكلاتذ تــلافيوالــت مــن شــأنها   المشــروعذإجــراء التغــييرات والتعــديلات غــير الجوهري

ع أو تـوفير  والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةذ بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشـرو 

ــتم   نقــص في  أو ذضــروريةأخــذ موافقــة عليهــا مســبقاذ وعنــد حــدو  زيــادة       علــى المقــاولذ وأن ي

 على المقاول. الوفر الزيادةذ وخصمعلى  الأمانة/البلديةالتكاليف يتم أخذ موافقة 

 
 

 الإشراف: في الأمانة/البلديةحق  6/7

 ع مراحلـه للتأكـد مـن التـزام    الإشـراف علـى التنفيـذ يمي ـ    فيالحـق الكامـل    للأمانة /للبلدية 1/6/7

 المســتثمر بالتنفيــذ طبقــاً للاشــتراطات والمواصــفات الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات        

 .والمخططات المعتمدة



 
 

 

  

هلية نكراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في  موذجية لمزايدة تا

 29من  18الصفحة         محافظة صامطة

 

 

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلان لمـا تم تنفيـذ     الأمانة/البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/7

 .المعتمدةوالمخططات  مخالفاً للشروط والمواصفات

ــديلات    3/6/7 ــافات أو تعـ ــة إضـ ــراء أيـ ــتثمر إجـ ــوز للمسـ ــدة فيلا يجـ ــاميم ال جديـ ــة   إلاتصـ ــد موافقـ بعـ

مخططـات   للأمانـة /للبلديـة  وفـى حالـة الموافقـة يـتعين علـى المسـتثمر أن يقـدم         ذالأمانة/البلدية

 كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

ــ 4/6/7 ــزم المسـ ــعار   يلتـ ــاء بإشـ ــال الإنشـ ــن أعمـ ــاء مـ ــد الانتهـ ــةتثمر بعـ ــدس  ذالأمانة/البلديـ ــوم مهنـ ليقـ

بالمعاينةذ وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـفات والشـروط الـواردة     الأمانة/البلدية

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

رف علـى  هاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السمان بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشبعد الانت

فيـه مسـئوليتهما عـن تنفيـذ      المسـتثمرذ يوضـحان  بخطاب رسمي عن طريق  الأمانة/البلديةالتنفيذ تقريرا إلى 

 المركز التجاري ومطابقته للمواصفات. /المركز

 

 ه:استخدام العقار للغرض المخصص ل 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدةذ وأى مخالفـة لـذلك يترتـب         

  .عليها فسخ العقدذ وسحب العقار من المستثمر

 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

والحصول على موافقـة خطيـة   بعد للغير إلا  التنازل عن العقدولا  منهذتأجير العقار أو جزء  للمستثمرلا يحق 

علـى المتنـازل   على أن تنطبق  على تقديرها للموقفو الرفض بناء يحق لها الموافقة أ والت ذالأمانة/البلديةمن 

 نفع شروط المستثمر الأصلي. له

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

اد في الموعـد المـذكور يـتم    المسـتثمر بالسـد   عـدم التـزام  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدذ وفي حالة 

في بدايـة كـل    االسنوات التاليـةذ فيـتم سـداده    إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرذ أمــــــــــا 

 سنة إيجاريةذ وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

الاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حواد  تصيب الأشخا ذ اتخاذ كافة الإجراءات و 1/11/7

 ت العامة والخاصة.أو الأعمالذ أو الممتلكا

عنـع   عدم شغل الطرقذ أو إعاقة الحركة المروريةذ وتوفير متطلبات الحماية والسلامة الت 2/11/7

 تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار.

 .التنفيذ عمالأالسلامةذ أثناء القيام بو منوسائل الأإلزام العاملين بارتداء  3/11/7

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافـة حـواد  الوفـاةذ وإصـابات العمـلذ التـى        4/11/7

قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملذ أو تلحق بالمارة أو المركباتذ نتيجة 

ــة العمــلذ      ــاء تأدي ــه باحتياطــات الســلامة أثن ــة التعويضــات     عــدم التزام ويتحمــل وحــد  كاف

 مسئولية عن ذلك. أدنى يةالأمانة/البلدوالمطالباتذ أو أى تكاليف أخرىذ وليع على 



 
 

 

  

هلية نكراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في  موذجية لمزايدة تا

 29من  19الصفحة         محافظة صامطة

 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

فسخ العقد للمصلحة العامةذ وفي هذ  الحالة يتم تعـويض المسـتثمر عـن قيمـة المنشـ ت       للأمانة /للبلديةيحق 

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. قيمة الإيجاروإعادة ال بالموقعذ المقامة
 

 :بعد انتهاء مدة العقد للأمانة /للبلدية والمنش ت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

حضــور  لمســتثمر بموعــد بإشــعار ا الأمانة/البلديــة بثلاثــة أشــهر تقــومانتهــاء مــدة العقــد  قبــل 1/13/7

وفي حالــة عــدم حضــور  يــتم اســتلام الموقــع غيابيــاذ    ذليــه مــن تجهيــزاتومــا ع لموقــعاتســليم ل

 .  وإشعار المستثمر بذلك

ــة المنشــــ ت والتجهيــــزات المقامــــة علــــى العقــــار بعــــد انتهــــاء مــــدة العقــــد إلى     2/13/7 تــــؤول ملكيــ

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  ذالأمانة/البلدية

 

 عامة:أحكام  14/7

 للأمانـة /للبلديـة  لعطاء المتعلقة بهـذ  المزايـدة هـي ملـك     ا والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7

 بمجرد تقد ها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

بالتعويض عما تحمله من مصـاريف أو   الأمانة/البلديةليع لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

حة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصـادرة بموجـب   تخضع هذ  المزايدة للائ 4/14/7

 هـ1441/  6/  29في  40152 م رقمالكري الساميالأمر 



 
 

 

  

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  20حة الصف       صامطة

 

 

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 

 العقد:مدة  1/8

  .الأمانة/البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  سنة(خمسة وعشرون ( )25)مدة العقد  

 

 :والإنشاءفترة التجهيز  2/8

وفـى حالـة عـدم     ون هذ  الفترة غير مدفوعة الأجـرةذ مدة العقد للتجهيز والإنشاءذ وتك( %10)فترة  نح المستثمر 

 تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسمون بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد. قيام المستثمر بالبدء في

 

 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 3/8

 يراعى المعدلات المعيارية حسب نوع المدرسة كما يوضح الجدول التالي:يلتزم المستثمر بأن 

 يةالمعدلات المعيار
 مدرسة ثانوية مدرسة متوسطة مدرسة ابتدائية

 إلى من إلى من إلى من

 900 260 600 240 720 240 عدد التلاميذ بالمدرسة

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول

 30 20 30 20 30 20 عدد التلاميذ بالفصل

 30 25 30 25 25 15 المساحة بالمتر المربع للتلميذ

 

 :توفير المظلات للتلاميذ 4/8

يجــب تــوفير مســاحة مظللــة كافيــة داخــل ســور المدرســة لنــزول وصــعود التلاميــذ الــذين يســتخدمون    1/4/8

 الحافلات المدرسية.

ميــذ لأوليــاء يجــب أن يراعــى عنــد تصــميم وتنســيق الفنــاء الــداخلي للمدرســة أو مســاحة انتظــار التلا   2/4/8

باسـتخدام المظـلات الصـناعية أو     ءأمورهم خارج أو داخل المدرسة توفير الظل لحماية التلاميذذ سـوا 

 يجب أن تكون بعيدة عن سور المدرسة. الأشجارذ الت

  

 :تحقيق الخصوصية للمدرسة 5/8

عـدم إقامـة مبـاني     يراعـى  نيجب أن يتم تحقيق الخصوصية للمدارس بصفة عامة ولمدارس البنات بصفة خاصة. بأ

حالة المناطق القائمة  كن العمل علـى تحقيـق الخصوصـية     ىذ وفمدارس البنات ةمرتفعة يوار المدرسةذ وخاص

 إما بالمدرسة ذاتها أو بالمباني المجاورة لها.

 

 

 



 
 

 

  

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  21حة الصف       صامطة

 

 

 :التجهيزات 6/8

عكـن  أن تزود المدرسة يميع التجهيـزات والإمكانيـات الـت تيسـر أداء العمليـة التعليميـةذ و      يحب  1/6/8

التلاميـذ مـن رارســة الأنشـطة المختلفــة: رياضـيةذ وترفيهيـةذ ومعرفيــةذ بمـا يســهم في تخـريج جيــل        

 .سويذ وخلق مواطن صالح

أن تكون الفصول الدراسية مجهزة بالوسائل التعليمية الكافيـةذ ومـزودة بأثـا  يتناسـب مـع عـدد       يجب  2/6/8

 .الطلاب

 .طلاب المدرسة في وقت واحدمن  %5تزود المدرسة بمكتبة تسمح استيعاب يجب أن  3/6/8

 .أن تزود المدرسة بعدد كافٍ من أجهزة الكمبيوتر يتناسب مع عدد الطلابيجب  4/6/8

 .اء التجارب الكيميائيةتزود جميع المختبرات بمراون قوية لشفط الهواءذ وغرف غاز لإجريجب أن  5/6/8

 .يتوافر بالمدرسة ملاعب رياضية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلابيجب أن  6/6/8

 المدرسة:قصف م 7/8

 يجب أن يتوافر في المدرسة مقصف واحد على الأقل. 1/7/8

 يجب حصول جميع العاملين بالمقصف على الشهادات الصحية والتطعيمات اللازمة. 2/7/8

يلتزم المستثمر بتطبيق جميع الاشتراطات البلدية والواردة بلائحة الاشتراطات الصـحية الواجـب توافرهـا في     3/7/8

لات الوجبات السريعة وما في حكمهاذ والمتعلقة بمبنى المقصف ونظافتهذ المطاعم والمطابخ والمقاصف ومح

والمــواد الــت يقــدمهاذ والاشــتراطات الواجــب توافرهــا في العــاملينذ والشــروط الصــحية وشــروط النظافــةذ    

 .سئولية عن متابعة المقصفوالم
 

 العيادة الطبية والإسعافات الأولية: 8/8

 ادة طبيـة مجهـزة بـالأدوات اللازمـة ل سـعافات الأوليـةذ وإجـراء الفحوصـات        تـزود المدرسـة بعي ـ  على المستثمر يجب 

 وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.  الطبية

 

 :متطلبات المعوقين 9/8

ــة المتعلقــة بــالمعوقين والصــادرة عــن الإدارة العامــة       للشــئون ضــرورة مراعــاة الاشــتراطات الخاصــة بالخــدمات البلدي

 .الهندسية بوكالة الوزارة للشئون الفنية بوزارة الشئون البلدية والقروية

 

 مواقف السيارات: 10/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 .ك بمعدل موقف واحد لكل خمع تلاميذبتوفير عدد كافٍ من مواقف السيارات وذلتوفير -

 حركة المرور في الشوارع المحيطة. سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحي  لا تعيق-

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 11/8

طالب فأكثرذ فيجب على المسـتثمر القيـام بـإجراء دراسـة للتـأثيرات المروريـة        400إذا كان عدد تلاميذ المدرسة 

ــدة        ــية المعتمـ ــارية الهندسـ ــب الاستشـ ــد المكاتـ ــلال أحـ ــن خـ ــك مـ ــاري وذلـ ــز التجـ ــة المركـ ــن إقامـ ــة عـ ــدى  الناتجـ لـ

 .الأمانة/البلدية
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 اشتراطات التشغيل والصيانة: 12/8

يجب على المسـتثمر أن يقـوم بأعمـال الصـيانة الدوريـة للمدرسـة ومبانيهـا وأجهزتهـا المختلفـةذ وكـذلك            1/12/8

أجهــــزة وماكينــــات ومــــراون التكييــــفذ وأجهــــزة إطفــــاء ومكافحــــة الحريــــقذ وخزانــــات ودورات   

 .ة بصفة مستمرةالميا ...الخذ والمحافظة عليها بحالة جيد

تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد مـن   للأمانة /للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم  2/12/8

 عن أعمال الصيانة الت عتذ مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات الت نفذت.   الأمانة/البلدية

حــالات دربين بكفــاءة علــى مواجهــة   يجــب علــى المســتثمر أن يعمــل علــى تــأمين عــدد مــن الأفــراد الم ــ        3/12/8

الطوارئذ ولـديهم القـدرة علـى اسـتخدام أجهـزة ومعـدات إطفـاء الحريـق وإخـلاء الأفـراد مـن المبنـى في             

 حالات الطوارئذ والقيام بعمل الإسعافات الأوليةذ وحفظ الأمنذ والتنسيق مع الجهات المختصة.

لاســتيعابية للمدرســة عمــا هــو موضــح في الجــدول يجــب ألا يقــل عــدد الأفــراد المــدربين بالنســبة للطاقــة ا 4/12/8

 التالي:

 عدد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية للمدرسة

 عدد العاملين المدربين الطاقة الاستيعابية للمدرسة

 2 فرد فأقل 100

 3 200حتى  100أكثر من 

 4 300حتى  200أكثر من 

 5 400حتى  300أكثر من 

 6  500حتى  400أكثر من  

 شخص أو جزء من المائة100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 

 :الصحية بالاشتراطات الالتزام 13/8

 .المتحور كورونا سوفايرو(COVID-19) ب يتعلق فيما وتحديثاتها المحدثة الصحة وزارة لوائح تطبيق

 :المضافة القيمة 14/8

 الإيجـار  إجمـالي  مـن  المقـررة  النسـبة  علـى  محسـوبة  للبلديـة للأمانـة /  المضـافة  الضـريبة  قيمـة  بسـداد  المستثمر يلتزم

 المعمول والتعليمات الأنظمة حسب المضافة القيمة نسبة تحديد ويتم عليه الاستثماري العقد يتم إبرام الذي السنوي

 رالإيجـا  سـداد  وقـت  في سـدادها  ويـتم  السـعوديةذ  العربيـة  المملكـة  في المختصـة  الجهـات  الشأن وتقـرر   هذا في بها

 بنــود حســب الســنوي الإيجــار ســداد في التــأخير إجــراءات نفــع اتخــاذ يــتم في ســدادها التــأخير حــال وفي الســنويذ

 .العقد

 السنوي: العائد نسبة 15/8

 لا يوجد عائد سنوي
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

بكـــود البنـــاء الســـعودي وملاحقـــهذ وكـــذلك جميـــع   يجـــب علـــى المســـتثمر مراعـــاة جميـــع الاشـــتراطات الـــواردة 

 الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناءذ فيما يتعلق يميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 

 المعمارية:الاشتراطات  2/9

 الارتفاع المسمون به أرضي ودورين. 1/2/9

في المنطقــة  الأمانة/البلديــةالالتــزام بنســب البنــاء والارتــدادات علــى الشــوارع المحيطــة طبقــا لمــا تحــدد       2/2/9

 الواقعة بها المدرسة.

يجب إقامة سور يحيط بالمدرسـة بارتفـاع لا يقـل عـن ثلاثـة أمتـار للبـنين ولا يقـل عـن سـتة أمتـار لمـدارس              3/2/9

 ذ وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير.البنات

 يسمح بعمل قبو يخصص للمعامل والأنشطة التعليمية أو مواقف سيارات. 4/2/9

 متر مربع. 100من مساحة الأرض بحد أقصى  %3عمل غرف للحراس بنسبة لا تزيد عن يسمح ب 5/2/9

 كن تغطية الملاعب أو فناء المدرسة جهـة الجـار أو جهـة الشـارع بمظـلات بارتفـاع لا يزيـد عـن ارتفـاع           6/2/9

قـل  السورذ أما في الفراغات الداخلية فيكون الارتفاع حسب تعليمات البنـاء بالمنطقـةذ مـع مراعـاة ألا ت    

 من مساحة الأرض. %20المساحة المكشوفة عن 

يجب توفير دورات ميا  للطلاب بمعدل مرحاض ومغسلة لكل فصل دراسي وتوفير مجمعات ميا  مبردة  7/2/9

 لأجنحة وفي أماكن مظللة من الساحات.للشرب موزعة داخل ا

 راسية.يجب توفير دورات ميا  للمدرسين والموظفين بمعدل مرحاض ومغسلة لكل عشرة فصول د 8/2/9

 الإنشائية:الاشتراطات  3/9

من قبـل جهـة متخصصـة في هـذا المجـالذ وأخـذ        الموقعذيجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  .1

 نتائج هذ  الاختبارات وتوصيات الجهة الت قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع إمكانيـة اسـتخدام عناصـر        أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق  .2

 من مواد أخرى لها نفع الخاصية.

  نع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

مات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار  الطبيعية مثـل انهيـارات التربـة والـزلازل     يراعى في التصمي .4

 والسيول وغيرها.

ــدون عل ــ .5 ــا       ت ــرا  المهنــدس المصــمم مــن ملاحظــات هامــة تشــمل مكون  تى المخططــات الإنشــائية كافــة مــا ي

توزيـع   الشـداتذ وطريقـة  ومدة بقاء  ذوالدك والترطيبوطرق الخلط  والمسلحةذالخلطات الخرسانية العادية 

 وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 مشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.تقديم مذكرة إنشائية متكاملة لل .6
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عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة مـن الكتالوجـات والمخططـات المعتمـدة      .7

لشــركة المصــنعة لهــذا النظــام وكــذا التفاصــيل والتعليمــات اللازمــة لحمايتهــا مــن الت كــل وأخطــار       مــن ا

 الحريق.

عرضــة للميــا  العاديــة أو الجوفيــة كالخرســانات المدفونــة بالتربــة أو خرســانات الأســطح  عــزل الخرســانات الم .8

 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات الميا  والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملان في جميـع الخرسـانات المدفونـة بالتربـة إلا بعـد إجـراء        .9

ختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـةذ والتأكـد مـن أن الأسمنـت المقـاوم للكبريتـات مناســبذ أو           الا

 استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

ة تعــديلات مســتقبلًا علــى المشــروع فإنــه يلــزم تقــديم دراســة إنشــائية ومعماريــة لهــذ      في حالــة إدخــال أي ــ .10

على هذ  التعـديلات كافـة بنـود     استشاريذ وتسريمكتب هندسي  يقوم بإعدادها واعتمادها التعديلاتذ

 .الأمانة/البلديةالاشتراطات الإنشائيةذ على أن تعتمد من الإدارة المختصة ب

يجــب اســتخدام مــواد جيــدة للعــزل الحــراري لمبــاني المشــروع واتبــاع إرشــادات كتيــب العــزل الحــراري        .11

 الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

حالـة وجــود أنشـطة يصــدر عنهـا أصــوات عاليـة بالمشــروع مثـل صــالات لعـب الأطفــالذ فيجـب اتخــاذ         في .12

 الاحتياطات اللازمة لعزل مثل هذ  الأصوات عن باقي المبنى.

 الكهربائية:ت الاشتراطا 4/9

فولــت  220/380فولــت أو  220/127أن يكــون تصــميم الأعمــال الكهربائيــة علــى أســاس أن جهــد التغذيــة      .1

 ذبذبة/ثانية. 60شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوارذ أربعة أسلاكذ )حسب جهد 

ــدات       .2 ــام التمديـ ــعودية ونظـ ــية السـ ــفات القياسـ ــة للمواصـ ــون مطابقـ ــة تكـ ــات الكهربائيـ ــواد والتركيبـ ــع المـ جميـ

الكهربائيـة الصــادر عــن وزارة الميـا  والكهربــاء والتعــاميم الصـادرة عــن هــذ  الـوزارة أو تكــون مطابقــة لإحــدى     

 لمواصفات العالمية المعمول بها.ا

الإعلانات وإنـارة الموقـع العـام والمواقـف عـن الإنـارة        الخارج ولوحاتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من  .3

 الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منهاذ كمـا يجـب عمـل لوحـات كهربائيـة       .4

 التكييف.مستقلة لوحدات 

ــار           .5 ــة ضــد التســرب الأرضــي للتي ــوع المــزود بحماي ــة لمخــارج القــوى مــن الن  Earthتكــون القواطــع الكهربائي

leakage circuit breaker. 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجـب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم لعوامـل الطقـع والمحميـة ضـد           .6

 تسرب الرطوبة والغبار وميا  الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

أمـبير ومراعـاة    400ة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنـى عـن   غرفة لمحولات شرك .د

جهـة الشـارع )يـتم الحصـول علـى مخطـط تصـميم الغرفـة المعتمـد           أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة

 من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحـد الأدنـى الـلازم في حـالات الطـوارئ و كـن        .8

 الآتية:أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة 
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 يغذى نل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي  .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب

جميــع منشــ ت المشــروع تجنبـاً للحــواد  والمخــاطر الناتجــة عـن ســوء اســتخدام التيــار    تطبيـق نظــام التــأريض علـى   .9

 يلي:شمل نظام التأريض ما يلى أن ختلفة.. عالكهربائي أو الأجهزة الكهربائية الم

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

املة للتيار الكهربائي مثل مواسير الميا  الرئيسـية والمواسـير المعدنيـة    الحغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

 الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه.تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وعديدات  .ج

تزويــد المشــروع بمانعــة صــواعق مناســبة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية أو أي مواصــفات عالميــة   .10

 دة.معتم

يراعـى حسـن اختيــار موضـع لوحـة التوزيــع الرئيسـية بحيـ  يســهل توزيـع التيـار الكهربــائي إلى عناصـر المشــروع          .11

 وزيع الرئيسية.ولوحات الت

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتيذ شحن عامذ مولد .12

 احتياطي(.

 

 الميكانيكية:الاشتراطات  5/9

يتم تصميم وتنفيذ أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول الفنيـة وبواسـطة شـركات            .1

 ال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.متخصصة في هذا المج

يــتم تنفيــذ أعمــال المصــاعد والســلالم المتحركــة حســب الأصــول الفنيــة المتعــارف عليهــا وبواســطة شــركة       .2

 .المركزفيها توفير الراحة والأمان لمرتادي متخصصة وأن يراعى 

الكهربـائي ويشـترط فيـه مـا      تأمين مولد كهربائي احتياطي قابـل للتشـغيل في أي وقـت عنـد انقطـاع التيـار       .3

 يلي:

ودوائـر مضـخات الميـا      أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمـداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي ل نـارة      .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.وشبكة كشف 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولـد وخـزان الوقـود بحيـ  يكـون موقـع المولـد في         .ب

 و نسبة عزل جيدة للصوت.مكان ذ

 الصحية:اشتراطات الأعمال  6/9

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسـية السـعودية أو    .1

 دى المواصفات العالمية المعمول بها.إح

توافرهـا في خزانـات ميـا      تكون خزانات الميا  الأرضية والعلوية طبقا  للاشتراطات الصحية والفنية الواجب .2

 الشرب  الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 

 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  7/9

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غـير قابلـة للاشـتعال ومراعـاة أن يكـون الأثـا  ومحتويـات المبنـى مـن مـواد            .1

 لنسبة للمطابخ ودورات الميا .ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام با

يجب توفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصفات الـت تحـددها إدارة الـدفاع المـدني علـى ألا يقـل عـرض المخـرج          .2

 .وتؤدي إلى ساحات للتجمعذ ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا عن متر ونصف وتفتح للخارج



 
 

 

  

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  26حة الصف       صامطة

 

 

 إضاءة للطوارئ. يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارجذ وتركيب كشافات .3

وكـذلك نظـام إطفـاء للحريـق عـن       ذتركيب نظـام متطـور ل نـذار عـن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان          .4

مع ضرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء حريـق يدويـة تـوزع علـى أمـاكن مناسـبة حسـب            ذطريق الرش التلقائي للميا 

 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يـــزات والخـــدمات الكهربائيـــة والميكانيكيـــة وغيرهـــا مـــن  يراعـــى عنـــد تصـــميم وتركيـــب كافـــة التجه  .5

 التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانتشار  من منطقة لأخرى.

 مة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة.يجب التأكد من سلا .6

 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. .7

 ايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون.تأمين طف .8

 يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول. .9

 عدادات الكهرباء يجب أن تكون خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة. .10

 في المدارس الأهلية الت بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي: .11

 ونصف.وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر  

 .تأمين أطواق نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح 

 يجب تأمينها في المشروع. أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة الت .12

يسـتجد عليهـا    يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومـا  .13

 (.3ملحق رقم )ـ  من تعديلات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

  

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  27حة الصف       صامطة

 

 

 

 والملاحقات رفقالم .

 (7/ 6عطاء يقدم في منافسة بالظرف المختوم )نموذج تقديم النموذج  10-1.

 

 .حفظه الله                    صامطةرئيس بلدية محافظة سعادة / 

بمحافظة هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  14/        إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /     إلىإشارة 

 ذةافظة صامطالركوبة في محبموقع لإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مدرسة أهلية نموذجية )لتأجير لاستثمار   العارضة

ات وحي  تم شراونا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراط

 الخاصة بهذ  المنافسةذ كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

  التالي:حسب الأسعار الموضحة في الجدول أعلا   ةع الموضحواقنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الم

%( من قيمة  25وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان بقيمة لا تقل عن )

وكافة العطاء السنوي )غير مشروط وغير قابل ل لغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( 

 .اتالمستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصف
 

 

 التاريخ                                                           الختم الرسمي                التوقيع

 

 

 

  رقماًالأجرة السنوية 

  كتابةالأجرة السنوية 

  %15شامل الضريبة الأجرة السنوية 

  المؤسسة /اسم الشركة

  :رقم السجل التجاري

 بتاريخ:  :صادر من

  نوع النشاط

 وال:ــج  هاتف:

 البريدي: الرمز  ب . 

 العنوان:  فـاكـع



 
 

 

  

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  28حة الصف       صامطة

 

 

 

 

 العام للموقع المخطط 10/2 
 )الرسم الكروكي للموقع(       

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

  

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات 
 
جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا

 
بالركوبة في محافظة لمزايدة تا

 29من  29حة الصف       صامطة

 

 

 إقرار من المستثمر 10/4

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

 وجه خاص: اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى -2

( 40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )لائحة التصرف بالعقارات البلدية  (أ

وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  هـ29/06/1441وتاريخ 

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 22/12/1441( وتاريخ 4100561883)

ريع التشجير الصادرة من وزارة الشؤون البلدية الشروط والمواصفات الفنية لتنفيذ مشا (ب

 والقروية والإسكان.

اشتراطات اللوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان  (ج

 هـ. 28/7/1443( وتاريخ 1/14300054467بالقرار الوزاري رقم )

 ارية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التج (د

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -3

 

 الختم   التوقيع 

 

 


